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Préface

Depuis plus de 100 ans les québécois sont captifs d’un système éducationnel déficient, où l’entreprenariat est trop souvent mis de côté au profit de notions inutiles et superflues au quotidien. L’arme la plus redoutable contre la pauvreté est une éducation de qualité et véridique. En d’autre terme, on doit enseigner les vraies choses.

Mais à défaut de changement notoire dans les prochaines années, les Québécois et Québécoises devront aller compléter leur apprentissage de façon autodidacte en lisant des ouvrages théoriques et pratiques comme le livre que vous avez sous les yeux.

Les gens doivent par tous les moyens trouver leur façon de compléter leur évolution cognitive, par des moyens alternatifs. En effet, depuis notre tendre enfance, pour la plupart, nous nous contentons de nous laisser enseigner des cadres à suivre. Aujourd’hui la communauté planétaire a été bouleversée par la révolution numérique, et cela est encore plus vrai depuis le début 2021. Une démocratisation de la connaissance est à portée de tous. Nous devons accéder au savoir. Faire preuve de créativité, d’imagination, appliquer de nouveaux moyens pour arriver à nos fins, penser en dehors de la boîte (Thinking outside the box), remettre nos concepts sociaux en questions. Observez les autres, pensez autrement et vous verrez que c’est payant.

L’immobilier est un art : prendre l’humain et le positionner au milieu d’un tas de briques. Dans cet ouvrage, on retrouve le talent qui permet de vulgariser et d’adapter des concepts aussi abstraits et de les mettre à la portée de tous.

Guy Baillargeon, un ami personnel mais avant tout mon mentor, m’a fait grandir en tant qu’IMMOPRENEUR.

Ce livre, j’en suis certain, structurera vos prochains investissements immobiliers et vous aidera à poser les pierres angulaires d’une ­fondation forte en matière de connaissances et de transactions immobilières.

J’espère que les enseignements de Guy pourront vous donner autant de réflexes que ce que j’ai pu en retirer.

À l’image de l’œuvre d’Antoine de Saint-Exupéry, Le Petit Prince, ce livre est un recueil que vous pourrez revisiter souvent et y ­trouver chaque fois de nouveaux enseignements applicables à votre vie ­d’Immopreneur.

Bonne lecture !

Jean-François Tremblay,

Le Chasseur de maisons





Introduction

Êtes-vous prêt ?

Êtes-vous prêt à investir dans l’immobilier ? Êtes-vous prêt à investir vos devises canadiennes ou vos euros en sol québécois ? Si oui, ce livre s’adresse à vous !

D’après un sondage conduit par une grande banque canadienne et rapporté par la presse canadienne, 86 % des « milléniaux » (donc âgés de 18 à 34 ans) croient important d’accéder à la propriété.

Bien qu’il ne soit pas récent, un sondage effectué par une association de propriétaire d’immeubles à revenus révèle que 19 % d’entre eux avaient l’intention d’en acquérir un nouveau au cours de la prochaine année.

Depuis les 7 dernières années, le prix de l’immobilier ne cesse de monter dans la grande région de Montréal et d’autres villes-centre au Québec telles que Québec, Laval, Longueuil, Brossard et Sherbrooke. Les regroupements d’investisseurs immobiliers se multiplient et dispensent diverses formations aux personnes intéressées.

Bref, bien qu’au Québec nous ayons le plus bas taux de propriétaires occupants au Canada, il n’en demeure pas moins que l’immobilier fait vibrer une bonne partie des 8,5 millions de personnes qui formaient notre population au 1er juillet 2020.

Les émissions de décoration et de rénovation présentées sur nos chaînes spécialisées connaissent un franc succès et tout le monde essaie d’avoir une cuisine ou une salle de bains à la Pinterest.

D’autre part, nous avons les groupes de discussions sur les médias sociaux ainsi qu’un magazine spécialisé dans l’investissement ­immobilier qui moussent les mérites de se lancer dans le monde de l’investissement immobilier et de posséder des immeubles à revenus seul ou en partenariat.

De plus en plus d’investisseurs européens dans la tranche d’âge 39-55 ans sont curieux d’en apprendre plus sur ce qui se fait de ce côté-ci de l’Atlantique. C’est aussi à vous que s’adresse cet ouvrage qui marque votre introduction au monde de l’immobilier québécois.

Vous n’êtes donc pas seul(e) à vouloir vous lancer dans cette formidable aventure. Mais en immobilier comme en toute chose, vient un temps où il faut passer à l’action. Et cet ouvrage a pour mission de vous donner les ingrédients d’une recette gagnante qui fera en sorte de vous éviter les pièges classiques tout en vous donnant confiance en vous par le biais de l’apprentissage de nouveaux concepts qui vous étaient, je le crois sans prétention, inconnus ou nébuleux jusqu’ici.

Vous n’êtes pas seul mais pourtant, si vous regardez bien autour de vous, quelle proportion de votre entourage a déjà investi ou transigé dans le domaine immobilier ? Pour les plus chanceux, cela se compte sur les doigts d’une main…

Cela étant dit, le monde ne se limite pas à notre entourage proche.

D’un côté nous avons quelques millions d’aspirants investisseurs et de l’autre, une portion qui possède 1, 3, 5,10 ou 50 immeubles locatifs. Pourquoi en est-il ainsi ?





L’immobilier fait peur

La raison pour laquelle il existe un si grand écart entre le volume de gens « souhaitant » investir et ceux qui passent à l’action se déroule dans notre cerveau.

Une vaste majorité est consciente que l’immobilier est une façon puissante et tangible de créer, de protéger et de transmettre un patrimoine, mais en parallèle n’arrive pas à dépasser certains schémas mentaux fortement ancrés dans nos cerveaux.

Littéralement parasité par des petites voix néfastes empêchant de passer à l’action.

Au détour des nombreuses soirées consacrées à l’immobilier, que ce soit en France ou au Québec, nous avons eu l’occasion de rencontrer des centaines d’apprentis-investisseurs.

Et parmi ces gens, beaucoup avaient les mêmes blocages, à des degrés plus ou moins élevés.

Peut-être que vous vous reconnaîtrez dans l’un de ces trois arguments le plus souvent mis en avant :

n Argument #1 – « Je n’ai pas ce qu’il faut ! »

•Votre travail vous prend déjà beaucoup de temps. Sans compter votre famille et vos loisirs…

•Vous n’êtes pas un pro du bâtiment. Tout cela paraît difficile…

•Vous avez à peine quelques milliers de dollars d’économies, impossible d’emprunter… Personne dans votre entourage ne fait cela…

n Argument #2 – « Je n’ai pas envie de tout perdre »

•Les prix immobiliers sont trop volatils (la crise des subprimes et des papiers commerciaux qui ont fait perdre plus de 13 milliards de dollars à la Caisse de Dépôt et de Placement du Québec en 2008 l’a prouvé).

•Si les locataires ne payent pas, vous devrez quand même rembourser le prêt. Et cela vous coûtera encore plus cher s’ils détruisent le logement.

•Si c’était si facile, tout le monde le ferait.

n Argument #3 – « Dans ma région, c’est impossible »

•Vous êtes dans une grande ville : impossible de trouver un immeuble qui s’autofinance.

•Dans une petite ville : il n’y a pas assez de demande locative ou les bons locataires se font rares !

•Seules les personnes qui connaissent des courtiers immobiliers ou qui ont des contacts ont une chance. Et encore !

Ne vous inquiétez pas, ce type de pensées est tout à fait normal. Le livre que vous tenez entre les mains est là pour vous propulser vers l’action et pour ceux et celles qui sont déjà dans le domaine, il vous permettra de revoir vos connaissances et vos réflexes de base.
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