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Choisir de faire construire sa maison c'est
prendre une décision qui va nous engager
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: Avant que le projet ne se concrétise, on
de construire

devra réunir beaucoup d'informations, faire

de nombreuses démarches et se familiariser
avec des procédures touchant a des domaines variés, finalement aussi nombreux
qu'ily a de métiers dans le secteur de la construction !

Entre le budget disponible et I'éventail des choix qui s'offrent au futur propriétaire,
entre la réglementation et I'offre des professionnels du batiment, il conviendra
d’accorder les voeux des uns — qui habiteront la maison — aux contraintes des
autres —aquil'on fera appel, le tout dans un délai qu'il faudra également prévoir
et tenter de respecter. C'est cet exercice-la que les auteurs de ce petit guide ont
décidé de faire réussirici a leurs lecteurs. Désormais classique, il est entierement
a jour des nouvelles dispositions réglementaires.

Auteurs d'une trentaine d'ouvrages qui font référence chez les bricoleurs comme chez les artisans,
Thierry Gallauziaux et David Fedullo se sont associés ici a Gérard Karsenty, ingénieur de la
construction et enseignant en école d'architecture — auteur de plusieurs manuels pro-
fessionnels qui font autorité — pour nous exposer avec méthode toutes les précautions
qu'il faut prendre avant de se lancer dans une opération de construction. Ils détaillent

ensuite la marche a suivre, exemples illustrés a l'appui. Toutes les dimensions sontunea = 3
une étudiées : du budget aux démarches administratives, de la création a laréalisation. € &
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U Le terrain

Le projet de construction

Faire construire est le projet d’une vie. C’est une décision que I’on ne prend pas a la |égere
et qui demande de nombreuses démarches et prises de renseignements afin d’éviter les
écueils. Avant de pouvoir concrétiser son projet et de passer a la phase active, il convient
d’effectuer un certain nombre de démarches administratives et de procéder a des travaux
préparatoires, indépendamment du choix du terrain et des problémes financiers que I'on

rencontre inévitablement.

Pour progresser dans les meilleures condi-
tions possibles, il convient de respecter
certaines étapes indispensables. Vouloir les
éluder ou accélérer la procédure est souvent
source d’échec.

Tout d’abord, analysez vos besoins person-
nels et familiaux, vos go(ts et vos contrain-
tes, les points essentiels et les aspects plus
superficiels afin d’arréter un choix architec-
tural.

Tenez compte du marché immobilier de
votre région afin de déterminer si le colt
total de votre projet de construction et la
durée sur laquelle vous souhaitez I'occuper
est une opération rentable financiérement.
Pensez a la revente de votre bien, méme si
vous ne souhaitez pas déménager avant de
longues années.

La limite de vos possibilités financiéres condi-
tionnera grandement I"ampleur du projet
et vos choix. Outre la capacité financiere,
prévoyez également beaucoup de temps,
notamment pour les recherches (du terrain,
des professionnels, des conseils, du suivi de
chantier...). Du temps que vous consacrerez
a votre projet dépendra aussi sa réussite.
Lorsque vous avez acquis un terrain et
défini une idée assez précise du projet, vous
pouvez commencer a élaborer des plans du
batiment. Réalisez-les sur papier ou aidez-
vous d’un logiciel spécialisé disponible a des
prix abordables dans le commerce. N’hési-
tez pas a réaliser de nombreuses versions et
ébauches. Demandez des avis divers a vos

proches. lls auront toujours des suggestions
auxquelles vous n’aurez pas pensé. Sachez
attendre que vos idées couchées sur le
papier prennent forme et mdrissent dans
votre esprit. Laissez passer quelques semai-
nes entre les différentes versions, ne vous
précipitez pas sur de fausses bonnes idées.
Soumettez le plan a votre constructeur ou a
votre architecte afin de connaitre sa faisabi-
lité et d’avoir un avis professionnel.

Etablissez un budget prévisionnel afin de
vérifier si le projet est surestimé ou pas
par rapport a vos capacités. Outre les
devis des constructeurs, n‘omettez pas de
comptabiliser le prix du terrain et les frais
annexes (notaire), les frais de raccordement
aux réseaux, les expertises géologiques,
le terrassement, si nécessaire, les taxes
locales, les assurances et les frais de permis
de construire, les frais de dossier et de prét.
Augmentez |'enveloppe globale obtenue
d’une marge d’erreur ou de sécurité de dix
pour cent (environ) et vous obtenez votre
budget global a ne pas dépasser. Vérifiez
aupres de votre banque ou d’un courtier
en préts si ce budget correspond a votre
capacité d’endettement.

Apreés cette étape, il faut déposer une
demande de certificat d’urbanisme et une
demande de permis de construire.
L'implantation du batiment sur le terrain doit
ensuite étre étudiée, puis il faut procéder a
une étude du sol afin de savoir s'il convient



