
LE
S 

GU
ID

ES
locations
saisonnières

Tourisme vert, mer et montagne 

mais aussi Paris et l’Île-de-France

Les



Le premier site d’achat et 
de vente entre particuliers

•  Un guide juridique complet, pratique, 
à jour des dernières lois.

•  Les modalités pratiques de la location à l’usage 
des propriétaires et des locataires saisonniers.

•  Des mises en situation réelle avec des 
exemples chiffrés.

•  Des rubriques « à savoir » et « conseil » 
pour éviter toutes les chausse-trapes.

www.editions-eyrolles.com

Co
uv

er
tu

re
 : w

ww
.lo

alo
a.n

et
 –

 Ph
ot

o :
 ©

 Fo
to

lia

L
a location meublée saisonnière est régie par un ensemble de règles 
juridiques et fi scales qui permettent à la fois aux propriétaires 
d’en faire un investissement rentable et aux locataires d’accéder 

en toute sécurité à une palette variée de logements.

Toutes les modalités pratiques sont détaillées : type d’hébergement 
auquel se rattache le bien, droits et obligations respectifs avant, 
pendant et après le séjour, termes clés du contrat de bail, échéancier du 
paiement du loyer, nature des avances, montant du dépôt de garantie, 
régime fi scal du bien locatif…

Des contrats et modèles types de lettres sont proposés. De multiples 
questions-réponses constituent de précieux retours d’expérience utiles.
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leur permettant de mener à bien toute transaction immobilière sans intermédiaire.
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Dans la même collection :

 

• Acheter son bien immobilier

• Gérer les relations de voisinage

• La copropriété

• Vendre son bien immobilier

• Louer un bien immobilier

• Étudiants – Trouvez votre logement
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Introduction

Avec un minimum de cinq semaines de congés payés, et pour certains
chanceux une ou deux semaines de plus grâce aux fameuses « RTT »,
les vacances sont en France particulièrement sacrées et les vacanciers
choyés. Rien d’étonnant dans un pays aux multiples atouts (richesse
du patrimoine culturel et paysager, climat, gastronomie, etc.), qui
reçoit le plus de touristes au monde.

À côté des professionnels du tourisme, l’offre touristique, multiforme,
est aussi le fait de très nombreux particuliers qui proposent des loca-
tions saisonnières.

Tourisme vert, mer et montagne mais aussi Paris et l’Ile-de-France,
ces locations couvrent toutes les destinations et s’adressent à tous les
budgets : c’est pour les locataires une alternative avantageuse et éco-
nomique à l’hébergement hôtelier et une solution plus confortable et
indépendante que le camping.

Pour les propriétaires, ce peut être un investissement locatif lucratif ou
tout simplement un bon moyen de rentabiliser leur résidence secon-
daire.

Comment mettre un logement en location saisonnière en toute
sécurité ? Comment se déroule la signature du contrat entre particu-
liers ? Quels sont les droits et obligations respectifs des propriétaires et
locataires ? Quelle est la fiscalité des revenus locatifs ?

De la classification des logements à l’imposition des loyers en passant
par la réservation du séjour, vous trouverez dans cet ouvrage les clés
pour réussir vos locations saisonnières… mais aussi vos vacances !
1
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Le secteur du tourisme
en France

1

Avec près de 80 millions de visiteurs par an, la France demeure la
première destination touristique mondiale, loin devant les États-Unis,
l’Espagne, la Chine et l’Italie. Le tourisme est d’ailleurs l’un des tout
premiers secteurs économiques du pays : il emploie plus d’un million
de personnes et représente plus de 6 % du PIB.

Le tourisme est le fait de professionnels (hôtellerie, camping), mais
aussi de simples particuliers qui mettent en location saisonnière un ou
plusieurs logements.

Le parc d’hébergement touristique comprend :
– L’hôtellerie, soit 1,2 million de lits au sein de 17 000 établisse-

ments.
– Les résidences de tourisme qui représentent 625 000 lits pour

environ 2 100 résidences. Ce secteur est soutenu par des disposi-
tifs d’incitation à l’investissement locatif tels que la réduction
d’impôt Censi-Bouvard.

☞ Voir le chapitre « La fiscalité des locations saisonnières ».

1. Source : Avis présenté au nom de la Commission des affaires économiques sur
le projet de loi de finances pour 2012 par le député Daniel Fasquelle –
12 octobre 2011.
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